
Révision Allégée n°1 du 

Plan Local d’Urbanisme

Adaptation du PLU aux évolutions de la gare 
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Juin 2023 – V6



1. Procédure de 

révision du PLU



Lancement et mise à jour de la procédure

 Les évolutions techniques du Grand Paris Express nécessitent de faire 

évoluer le PLU du Mesnil-Amelot

 Le Conseil Municipal a délibéré le 24 janvier 2020 pour engager la 

Révision Allégée n°1 du PLU pour le rendre conforme avec le Grand 

Paris

 Des évolutions techniques et administratives ont eu lieu ensuite et la 

procédure a dû être mise à jour

 Le Conseil Municipal du Mesnil-Amelot a délibéré le 2 juillet 2021 pour 

prescrire la Révision Allégée n°1



Modalités de publicité

et de concertation

 Publication dans les journaux La Marne et Le Parisien du 
11 août 2021 d’une information sur la Révision Allégée n°1 
du PLU

 Information dans le bulletin municipal de septembre 2021 
et sur le site Internet de la ville

 Mise à disposition du public d’un dossier d’information 
accompagné d’un registre pour consignation des 
observations du public

 Information des personnes publiques mentionnées aux 
articles suivants du code de l’Urbanisme

 L 132-7 : DDT, Région IDF, Département 77, IDFM,  ADP, CCI, 
CMA, CA

 L 132-9 : CARPF

 L 132-12 : Associations locales d’usagers, associations de 
protection de l’environnement, communes limitrophes

 L 132-13 : EPCI voisins



Consultation de la MRAe

 Le cabinet INGEROP a été missionné pour réaliser une évaluation environnementale

 Une évaluation environnementale a été réalisée et soumise à la MRAe pour avis le 11 
octobre 2022

 La MRAe a rendu un avis le 5 janvier 2023 assorti de 5 recommandations

 1 : Doter les indicateurs de suivi d’une valeur initiale et d’une valeur cible

 2 : Clarifier les données et calculs relatifs à la consommation de terres agricoles

 3 : Proposer des mesures ERC adaptées au maintien des espèces protégées concernées

 4 : Présenter les mesures prévues concernant les eaux pluviales afin de limiter le risque 
inondation par ruissellement

 5 : Accompagner l’arrivée de cette nouvelle gare d’un réseau cyclable sécurisé complet



Reprise de l’évaluation environnementale 

et réponse à la MRAe

 Les recommandations de la MRAe ont été prises en compte et l’Evaluation 

Environnementale a été reprise

 Modification de l’Evaluation Environnementale

 Ajout d’un Résumé Non-Technique de l’Evaluation Environnementale

 Ajout d’un Mémoire en Réponse à la MRAe

 Envoi des nouvelles pièces à la MRAe le 7 avril 2023



Arrêt du projet, examen conjoint

des Personnes Publiques Associées et arrêt 

d’ouverture de l’enquête publique

 4 avril 2023 : Le Conseil Municipal a tiré le bilan de la Concertation et arrêté le 

projet de Révision Allégée n°1

 Examen conjoint du projet avec les Personnes Publiques Associées

 11 avril 2023 : Convocation des PPA à la réunion d’examen conjoint du projet

 27 avril 2023 : Réunion d’examen conjoint des PPA

 27 avril 2023 : Saisine de la Chambre d’Agriculture et de l’Institut NAtional de 

l’Origine et de la qualité

 28 avril 2023 : Information de la Commission Départementale de Protection des 

Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

 5 mai 2023 : Désignation des Commissaires Enquêteurs par le Tribunal 

Administratif

 17 mai 2023 : Arrêt d’ouverture d’enquête publique du 16 juin au 17 juillet 2023



Modalités de publicité

de l’enquête publique

 Publication du 1er avis d’enquête publique dans la presse locale : 

 La Marne du 31 mai 2023

 Le Parisien du 31 mai 2023

 Information sur les supports de communication de la Mairie

 Bulletin municipal « Le Mesnil’Info » de juin 2023

 Page Facebook de la Commune le 8 juin 2023

 Panneaux lumineux de la Commune

 Site Internet de la Commune



Calendrier prévisionnel de la procédure

 1 : Bilan de la Concertation et Arrêt du projet par le Conseil Municipal 

 2 : Consultations

 Réunion avec les Personnes Publiques Associées

 Saisine de la Chambre d’Agriculture et de l’Institut NAtional de l’Origine et de la qualité 

 3 : Saisine du Tribunal Administratif

 Nomination d’un Commissaire Enquêteur

 4 : Arrêté d’ouverture enquête publique

 5 : Enquête publique (1 mois)

 Rapport du Commissaire enquêteur (1 mois)

 Modification éventuelle du dossier

 6 : Approbation du PLU

 Mesures de publicité

 Transmission au contrôle de légalité

 7 : Le PLU devient exécutoire

4 avril 2023

27 avril 2023

16 juin-17 juillet 

2023

septembre 2023

octobre 2023

novembre 2023

28 avril 2023

5 mai 2023

17 mai 2023



2. Modifications

du règlement 

graphique du PLU



Le zonage du PLU en vigueur

 Le PLU a été révisé en 2015 pour 

notamment accueillir la gare du 

Grand Paris express et ses 

aménagements

 Création Zone IIAUE : Zone 

d’urbanisation future pour les 

aménagements liés au Grand Paris 

Express

 Création emplacements réservés liés 

à la Gare

 N°1 : Tranchée, gare et arrière gare

 N°2 : Parking

 N°3 : Extension parking

 N°5 : Ouvrage annexe château d’eau



Le zonage après révision allégée n°1





Détail des modifications du zonage

 Modification des emplacements réservés

 N°1 : « Tranchée, gare et avant gare » étendu

 N°2 : « Parkings et aménagements du pôle gare » étendu

 N°3 : « Extension du parking » Supprimé et intégré à l’emplacement réservé n°2

 N°5 : « Ouvrage annexe Château d’eau 3903P » déplacé

 Modification de la zone IIAUE : + 1,1 ha

 L’arrière gare vers la pépinière est supprimée et remplacée par une avant gare

 La pépinière Carnet (Espace vert à protéger G au PLU) est notamment préservée par 
rapport à la version précédente

 Modification de la zone UH : - 0,07 ha

 Déplacement de l’emplacement réservé n°5 et de ses abords

 Modification de la zone A : - 1,03 ha

 Réduction suite aux modifications des zones IIAUE et UH



Détail des surfaces modifiées des zones 

par la Révision Allégée n°1 du PLU

Zonage PLU PLU en vigueur Révision Allégée n°1 Delta

Zone A 309,75 ha 308,72 ha - 1,03 ha

Zone UH 7,48 ha 7,41 ha - 0,07 ha

Zone IIAUE 8,72 ha 9,82 ha 1,1 ha

Ensemble PLU 325,95 ha 325,95 ha 0 ha



Nouvelle emprise de la gare du

Grand Paris et de ses équipements



3. Modifications du 

règlement écrit du PLU



Trois règlements de zones à modifier

 Pour permettre les aménagements définitifs des installations de chantier et le 
déroulement des travaux, le règlement du PLU doit être modifié sur plusieurs 
chapitres

 Règlement zone IIAUE

 Article IIAUE-6-1 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques

 Article IIAUE-11-5 : Clôtures

 Article IIAUE-12-2-1 : Stationnement des deux roues non motorisés pour les 
constructions destinées au commerce

 Article IIAUE-12-2-4 : Stationnement des deux roues non motorisés pour les 
constructions destinées aux services publics ou d’intérêt collectif

 Règlement zone UH

 Article UH 11 : Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs abords et 
protection des paysages, quartiers, ilots, espaces publics, monuments, sites et 
secteurs à protéger

 Article UH 13 : Plantations, espaces libres, aires de jeux et de loisirs

 Règlement zone A

 Article A2 : Occupations et utilisations du sol soumises à conditions



Modifications du règlement de la zone IIAUE

 Article IIAUE-6-1 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques

 Ajout dans les dispositions particulières de la phrase suivante : 

 « Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris Express 
peuvent être implantées à l’alignement ou respecter un retrait d’1 mètre minimum »

 Article IIAUE-11-5 : Clôtures

 Ajout de la phrase suivante : 

 « Pour les constructions et installations du réseau de transport public du Grand Paris Express, une 
hauteur supplémentaire jusqu’à 5 m maximum pourra être autorisée pour des raisons de sécurité »

 Article IIAUE-12-2-1 : Stationnement des deux roues non motorisés pour les 
constructions destinées au commerce

 Ajout de la phrase suivante : 

 « Ces règles ne s’appliquent pas aux commerces situées au sein des gares du réseau de transport 
public du Grand Paris Express »

 Article IIAUE-12-2-4 : Stationnement des deux roues non motorisés pour les 
constructions destinées aux services publics ou d’intérêt collectif

 Ajout de la phrase suivante : 

 « Ces règles ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au réseau de transport 
public du Grand Paris Express »



Modifications du règlement de la zone UH

 Article UH 11 : Aspect extérieur des constructions, aménagement de leurs 
abords et protection des paysages, quartiers, ilots, espaces publics, 

monuments, sites et secteurs à protéger

 Ajout de la phrase suivante : 

 « Ces règles ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au 
réseau de transport public du Grand Paris Express »

 Ajout de la phrase suivante : 

 « Pour les constructions et installations du réseau de transport public du Grand 
Paris Express, une hauteur supplémentaire jusqu’à 5 m maximum pourra être 
autorisée pour des raisons de sécurité »

 Article UH 13 : Plantations, espaces libres, aires de jeux et de loisirs

 Ajout de la phrase suivante : 

 « L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux constructions et 
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris Express »



Modifications du règlement de la zone A

 Article A2 : Occupations et utilisations du sol soumises à conditions

 Modification de l’article de la façon suivante : 

 « Sont admises, les occupations et utilisations du sol suivante si elles respectent les 

conditions indiquées et sous réserve que le caractère de la zone naturelle ne soit 
pas remis en cause : 

 Les installations classées pour la protection de l’environnement nécessaires à la réalisation 

du réseau de transport public du Grand Paris Express »



4. Modification

des emplacements 

réservés



Détail des modifications des 

emplacements réservés

 L’emplacement réservé n°1 « Infrastructure ciel 

ouvert Grand Paris Express et gare » est modifié

 Parcelles AI : p100, 367, p369, p371, 375, p377, 379, 391, 

p393, p398, p400

 Parcelles AB p292, 302, 304, 306

 L’emplacement réservé n°2 « Parking Grand Paris 

Express » est modifié

 Parcelles AB : 278, 279, p282

 L’emplacement réservé n°3 « Extension parking 

Grand Paris Express » est supprimé

 L’emplacement réservé n°5 « Ouvrage annexe

Grand Paris Express » est déplacé

 AI : p274, p387



5. Plans et 

perspectives



Le terminus de la ligne 17 avant

la révision allégée n°1 du PLU



Le terminus de la ligne 17 après

la révision allégée n°1 du PLU



Plan de masse de l’avant-gare



La gare et son 

environnement



Aménagement 

intérieur de la 

gare




